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EL CONCEJO MUNICIPAL DE ZAMORA 

CONSIDERANDO: 

SG 
15 

Que, la Constitución de la República del Ecuador, en su artículo 227 establece que a 
administración pública constituye un servicio a la colectividad que se rige por los 
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquía, desconcentración, descentralización, 
coordinación, participación, planificación, transparencia y evaluación; 

Que, la Constitución de la República, establece una nueva organización territorial del 
Estado, incorpora nuevas competencias a los gobiernos autónomos descentralizados y 
dispone que por ley se establezca el sistema nacional de competencias, los mecanismos 
de financiamiento y la institucionalidad responsable de administrar estos procesos a nivel 
nacional; 

Que, de acuerdo al principio de autonomía política consagrado en el Art. 238 de la 
Constitución de la República; a la competencia legislativa que tienen los gobiernos 
autónomos descentralizados cantonales establecida en el artículo 240, ibídem; y, a la 
facultad normativa que tiene los concejos municipales determinada en los artículos 7 y 57 
literal a) del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, 
el Municipio de Zamora se halla en capacidad de expedir, derogar, reformar o suspender 
sus ordenanzas, reglamentos, resoluciones o acuerdos, para determinar la política a 
seguirse en función de sus necesidades; 

Que, el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización en 
su Art. 55, manifiesta que los gobiernos autónomos descentralizados municipales 
tendrán, entre otras, las siguientes competencias exclusivas: 

a. Planificar, junto con otras instituciones del sector público y actores de la sociedad, 
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento 
territorial, de manera articulada con la planificación nacional, regional, provincial y 
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del suelo urbano y rural, en 
el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; 

b. Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón; 

c. Planificar, construir y mantener la vialidad urbana; 

En ejercicio de las atribuciones que le confiere la Constitución de la República del 
Ecuador y el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización: 
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E X P I D E :  

LA ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANISMO, CONSTRUCCIONES Y 
ORNATO DEL CANTÓN ZAMORA 

CAPITULO 1 

ÁMBITO DE APLICACIÓN 

Art. 1.-.- El Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Zamora, expide la 
presente ordenanza con el objeto regular el conjunto de derechos y obligaciones que 
parten de la relación entre el ciudadano, el suelo y las actividades que en él puede 
desarrollar, entendiéndose como tales, al fraccionamiento, edificación, usos, formas de 
ocupación, procesos de habilitación y régimen sancionador, entre otros, dentro de la 
jurisdicción territorial del cantón, sin perjuicio del régimen de competencias establecidas 
en la Constitución y el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización y los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantón. 

Las normas contenidas en este cuerpo legal al estar plenamente alineadas con los 
preceptos legales y constitucionales vigentes prevalecerán por sobre cualquier otra 
ordenanza, acto administrativo o normativo municipal expedido con anterioridad, que 
contravenga sus disposiciones; y serán de estricto cumplimiento para todas las personas 
naturales, juridicas, públicas y privadas. 

Art. 2.-Estarán sujetos a las disposiciones de esta Ordenanza los propietarios y los 
técnicos responsables de toda edificación, urbanización o lotización que existan, o que se 
levanten posteriormente, se remodelen, reestructuren o modifiquen en cualquier forma, 
dentro del perímetro urbano de la ciudad, de las cabeceras parroquiales y más 
formaciones urbanas ubicadas en el territorio cantonal y en sus áreas de influencia, las 
que serán determinadas y detalladas para cada caso. 

Art. 3.- Para la aplicación de esta ordenanza se divide el territorio del cantón en las 
siguientes áreas: 

a) Áreas urbanas: que comprenden: 

- La ciudad de Zamora, constituida por el territorio fijado como "Zona Urbana• en el 
Plan de Ordenamiento Urbano aprobado por el Concejo Cantonal el año de 1992 

con una superficie de 445.52 Has. 

- La zona de expansión inmediata desde el límite urbano en el barrio Tunantza hasta 

la quebrada El Aguacate y Río Zamora en el sector de la vía de ingreso a la 
parroquia Timbara, cuyas aprobaciones de proyectos urbanísticos se regirán a la 
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condicionante de la Av. Del Ejército de un ancho de 24 metros, de acuerdo a 
proyectos ya aprobados. 

- Las cabeceras parroquiales rurales: Timbara, lmbana, Cumbaratza, San Carlos de 
las Minas, Sabanillas Guadalupe, según los límites urbanos asignados para estos 
asentamientos poblacionales. 

- Asentamientos urbanos consolidados y por consolidar más relevantes que se 
encuentran fuera de las cabeceras parroquiales. 

b) Área de expansión urbana que abarca la superficie comprendida entre el límite del 
área de influencia inmediata de la ciudad y el límite urbano del cantón Zamora y las áreas 
de expansión urbana de cada parroquia rural. 

c) Áreas rurales del cantón Zamora. 

Art. 4.- De la Interpretación de la nonna.- Para efectos de aplicación de esta nonna, 
tendrán relación sobre otras disposiciones de igual o menor jerarquía, aquellas que 
reconozcan y privilegien el principio de la función social y ambiental de la propiedad, el 
derecho al disfrute pleno de la ciudad y el interés general. 

Art. 5.- Función social y ambiental de la propiedad.- La función social y ambiental de 
la propiedad implica que el uso y usufructo de ésta, pennite la reproducción de 
relaciones culturales, laborales y económicas de la comunidad y la regeneración de las 
condiciones ambientales para vivir en un ambiente sano con enfoque intergeneracional; 
por tanto, el abuso de la propiedad privada se encuentra limitada por los derechos 
difusos, colectivos y de la naturaleza, contemplados en la Constitución y el Código 
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, e instrumentados 
en la presente ordenanza. Por principio una propiedad cumple su función social cuando 
se observa lo establecido por el Plan de Desarrollo Y Ordenamiento Territorial Cantonal y 
otras herramientas de planificación. 

Art. 6.- No indemnización por decisiones urbanisticas.- Las decisiones que en 
materia de urbanismo adopte el Gobierno Municipal de Zamora, que regulen los usos de 
suelo y edificaciones, no confieren derechos de indemnización sino solo en los casos 
que la ley lo preveé. 

No existen derechos adquiridos sino en virtud de las condiciones que generan los 
respectivos pennisos de habilitación. La mera expectativa no constituye derecho. 

CAPÍTULO 11 

DERECHOS Y DEBERES DEL PROPIETARIO DEL SUELO 
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Art. 7 .- Derechos.- Dentro de las facultades legales y constitucionales, el propietario del 

suelo tiene derecho: 

a) El uso, disfrute y explotación normal del bien, induyéndose dentro de estas 

facultades las de fraccionar y edificar, conforme a su situación, características 

objetivas y destino, acorde a la legislación vigente que le sea aplicable, y en 

particular con los usos de suelo y demás limitaciones que sean establecidas por 

los instrumentos de ordenamiento y planificación del Cantón. 

Cuando se trate de predios que pertenezcan al suelo rural agrícola, los derechos 

anteriores comprenden: 

a) La realización de los actos precisos para la utilización y explotación agrícola, Ü 
ganadera, forestal o análoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a 

su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones 

adecuadas, que no supongan ni tengan como consecuencia la transfonnación de 

dicho destino, ni de las características de la explotación, de confonnidad con el 

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. 

b) En los terrenos adscritos a la categoría de suelo rural de protección, esta facultad 

tiene como límites su compatibilidad con el régimen de protección a que estén 

sujetos. 

Art.8.- Deberes.- Los propietarios de toda clase de predios y edificaciones tienen la 

obligación de destinarlos exclusiva y efectivamente al uso asignado en el instrumento de 

ordenamiento territorial y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato 

público, sometiéndose además al cumplimiento obligatorio de las normas de protección al 

ambiente, al patrimonio arqueológico, arquitectónico y de rehabilitación urbana, así como 

a edificarlos en las formas y con los coeficientes de ocupación de suelo asignados. 

Sin embargo de lo enunciado, también son deberes de los propietarios de suelo según la 

naturaleza del mismo, los detallados en los artículos siguientes. 

Art.9.- Deberes de los propietarios de suelo urbano.- Los propietarios de suelo 

clasificado como urbano tienen como deberes: 

a) Fraccionar el suelo y edificar acogiéndose estrictamente a lo establecido en los 

instrumentos de ordenamiento territorial, especialmente en lo referente a uso de 

suelo, lote mínimo, coeficiente y forma de ocupación; 

b) Realizar o completar a su costo las obras de urbanización necesarias en orden a 

obtener predios individuales, provistos de todos los servicios de infraestructura 

básica necesaria; 
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c) Los propietarios de suelo urbano que estén en proceso de urbanización deberán 
ceder gratuitamente al Gobierno Municipal las áreas que el Código Orgánico de 
Organización Territorial, Autonomía y Descentralízación y la normativa local 
establece como obligatorias para destinar1as a vías, áreas verdes y equipamientos 
comunales; y, 

d) Edificar los predios resultantes de productos de urbanización en el plazo de 12 
meses a partir del otorgamiento del respectivo permiso. 

Art.1 O.- Deberes de los propietarios de suelo rural.- Son deberes de los propietarios 
de esta calificación de suelo los siguientes: 

a) No fraccionarlo en formas prohibidas por el Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización, esta ordenanza y los instrumentos de 
planificación y ordenamiento; 

b) Respetar el régimen de protección en el que se encuentre categorizado, así como 
las demás condiciones que imponga la normativa local y sectorial y la planificación 
urbana del cantón, según las características específicas de cada uso y predio; 

c) Vincular los procesos de habilitación de suelo y edificación con las características 
naturales, culturales y paisajísticas del ambiente, de tal manera que se asegure el 
cumplimiento de esta ordenanza, los instrumentos de planificación y ordenamiento 
del cantón y la normativa sectorial respectiva. 

CAPITULO 111 

DE LOS PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO URBANO O DE EXPANSION 
URBANA 

Sección 1 

Art. 11.- Subdivisión.- Se entenderá por subdivisión al fraccionamiento hasta diez lotes 
con un área máxima de tres mil metros cuadrados, este límite de área aplica en zonas 
urbanas o en proceso de consolidación (áreas de expansión urbana) más no en áreas 
con uso agrícola. 

La Dirección de Planificación Urbana y Rural emitirá el informe técnico para resolución 
del Ejecutivo, que será presentado con los requerimientos y disposiciones sobre uso del 
suelo y zonificaciones establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano y Rural de Zamora. 

Art. 12.- Urbanización.- La urbanización es la división de un terreno en más de diez 
lotes. 
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En el caso de urbanizaciones y proyectos de viviendas calificado de Interés Social, se 
tomará como válidos los promovidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda 
(MIDUVI) o indirectamente, por éste organismo en apoyo a Instituciones públicas y 
privadas y que previamente el Cabildo Municipal las califique como tales. 

Art.13.- El Municipio podrá realizar las obras de urbanización detalladas en el articulo 
anterior de esta Ordenanza, únicamente cuando el proyecto sea declarado de interés 
social por el Concejo Municipal, de acuerdo a los parámetros establecidos en la 
respectiva ordenanza, previo convenio suscrito con el propietario. 

Art.14.- En ningún caso se permitirá la subdivisión de predios en lotes que tengan 
menos de 8.00 metros de frente por 16.00 metros de fondo en el áreas consolidada; y 
10.00 metros de frente por 20.00 metros de fondo en áreas no consolidadas, (relación 1- ( ) 
2) de acuerdo a la zonificación que determine el Plan de Desarrollo Urbano Rural de 
Zamora. 

Art.15.- Cabida mlnlma.- El frente, en ningún caso será menor de 8 metros en zonas 
consolidadas y de 1 O metros en zonas no consolidadas, y el espacio libre para ser 
ocupado por la edificación, sin contar jardines y retiros obligatorios, será por lo menos de 
sesenta metros cuadrados, aún cuando éstos no se ocupen integramente. 

Art.16.- Aprobado un proyecto de urbanización conforme al Plan de Ordenamiento 
Territorial, los propietarios de lotes de terreno comprendidos en el mismo, podrán 
formular proyectos de fraccionamiento o subdivisión siempre y cuando cumplan con el 
lote mínimo establecido en esta ordenanza sin alterar las características de ocupación y 
de uso de suelo establecidas en el proyecto original. 

Art.17.- El frente y cabida mínima de los lotes de las nuevas urbanizaciones no podrá ser 
menor al establecido en esta Ordenanza. 1 ) 

Art. 18.- El Plan de Desarrollo Urbano Rural de Zamora, reglamentará en toda la ciudad, 
la altura de las edificaciones, el número de pisos, Coeficiente de Ocupación del Suelo, 

Cambio del Uso de Suelo y demás características de ocupación de suelo. 

Art. 19.- Cuando la totalidad del predio a subdividirse, urbanizarse o cualquier otro tipo de 
fraccionamiento tengan una cabida igual o inferior a los tres mil metros cuadrados estará 
exento de entregar un porcentaje de terreno para área comunal; de 3.000 a 5.000 metros 
cuadrados tendrán que entregar el 10% del área útil para área comunal en un solo 
cuerpo. De 5.000 a 15.000 metros cuadrados entregará el 15% del área útil de la 
urbanización o fraccionamiento en uno o dos cuerpos; y, de 15.000 metros cuadrados en 
adelante tendrán que entregar el 20% del área útil de la urbanización o fraccionamiento 
en uno o en dos cuerpos y se planificará de acuerdo a un proyecto integral de 

subdivisión. 
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El propietario que tenga interés en urbanizar de 20.000 metros cuadrados en adelante 
podrá urbanizar por etapas no menores a 10.000 metros cuadrados entregando al 
Municipio progresivamente las áreas verdes, comunales y municipales, de acuerdo al 
proceso de urbanización propuesta. 

Las áreas de lotes que se entregan al Municipio y aquellas que se destinen para áreas 
verdes y comunales deben ser aptas para este propósito, permitiendo el uso inmediato y 
proporcional de acuerdo a la topografía del terreno. 

El urbanizador deberá respetar las directrices viales planificadas por el Municipio. 
Art.20.-No podrán ser destinadas áreas verdes y comunales las áreas afectadas por las 
vías, riberas de ríos, márgenes de quebradas, lagunas, las que se ubiquen en terrenos 
inestables, en zonas inundadles o que presenten pendientes superiores al 30%. Los 
urbanizadores respetarán los cauces naturales de ríos, quebradas y lagunas y zonas de 
protección. 

Art.21.· Cuando un predio colinde o se encuentre afectado por el cruce de ríos, 
quebradas o presencia de lagunas, la aportación a la Municipalidad será calculada del 
área útil del terreno urbanizado o fraccionado, en calidad de áreas verdes y comunales. 
Dentro del rango establecido, no se considerarán a los bordes ríos, quebradas y sus 
áreas de protección, zonas de riesgo, playas y áreas de protección ecológica. 

Art.22.· Las áreas verdes y comunales de toda urbanización no podrán ser lotizadas, ni 
subdivididas, únicamente deberán ser destinadas a obras de equipamiento comunal a 
beneficio del sector y las áreas verdes potencializadas para su buen uso y 
mantenimiento. 

Art.23,• En los terrenos destinados, según la zonificación municipal, a usos agrícolas, 
forestales y ganaderos se autorizarán construcciones que consistirán en una vivienda 
unifamiliar que propenda a la tipología rural, cuya edificación no superará los dos pisos y 
mantendrán un retiro mínimo de diez metros con respecto a la vía adyacente. 

CONJUNTOS HABITACIONALES Y/O CONDOMINIOS 

Sección 2 

Art.24.- Conjunto habltacional y/o Condominio.- Todo conjunto habitacional y/o 
Condominio que contemple un proceso de urbanización nuevo será tramitado para su 
aprobación y permiso de construcción con el mismo procedimiento de una urbanización. 
Para los conjuntos habitacionales y/o Condominios, en ningún caso, el frente de una 
propiedad podrá será menor de ocho metros en áreas consolidadas y diez metros en 
áreas por consolidarse, y el espacio libre para ser ocupado por la edificación, sin contar 
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jardines y retiros obligatorios, será por lo menos de sesenta metros cuadrados, aún 
cuando éstos no se ocupen íntegramente. 

Se consideraran como conjunto habitacional y/o condominio cuando sean mínimo 10 las 
unidades habitacionales a construirse. 

Para efectos de habilitación de estos tipos de proyectos se regirán a lo que detennina la 
Ley de Propiedad Horizontal y lo que determina la Ordenanza vigente. 

Art.25.- Para la aprobación de conjuntos habitacionales y/o condominios se exigirá la 

presentación de estudios complementarios según lo siguiente: 

a) Cuando el conjunto y/o condominio superen las diez unidades habitacionales, se 
presentara estudio de hidrosanitario y estudio eléctrico. 

b) Cuando una o más de las unidades excedan los parámetros en altura y superficie 
a construir se someterá a los parámetros regulares para aprobación de 
edificaciones en lo concerniente a estudios complementarios. 

Art.26.- Los conjuntos habitacionales y/o condominios de tipo privado que compartan 
áreas o espacios comunales deberán someterse al proceso de aprobación de 
declaratoria de propiedad horizontal para luego proceder a realizar los traspasos de 
dominios. 

Art.27.- En los conjuntos habitacionales abiertos compuestos por unidades 
habitacionales que disponen de accesos directos desde la vía pública realizarán los 
traspasos de dominio una vez construido por lo menos el 30% de cada unidad 
habitacional y con los servicios básicos concluidos. ( ) 

Para efectos de habilitación de estos tipos de proyectos se regirán a lo que determina la 
Ley de Propiedad Horizontal y el Municipio reglamentará su funcionamiento. 
Adjuntar reglamento. (ANEXO 2 Y 3) 

CAPÍTULO IV 

DE LA ENAJENACION EN PROPIEDAD HORIZONTAL 

Art.28.- Alcance.- Los diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los 
que se divida cada piso, y las casas aisladas o adosadas en que exista propiedad común 
del terreno los departamentos o locales de las casas de un solo piso, así como las casas 
o villas de los conjuntos habitacionales o condominios, cuando sean independientes y 

tengan salida a una vía u otro espacio público directamente o a un espacio condominial 
conectado y accesible desde un espacio público, podrán pertenecer a distintos 
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propietarios. El título de propiedad podrá considerar como piso, departamento o local los 
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los demás 
pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso directo desde un espacio 
público o un espacio condominial conectado y accesible desde un espacio público. Las 
mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicarán a los terrenos que 
forman parte de un condominio inmobiliario. Existirán por tanto: terrenos de propiedad 
exclusiva y terrenos condominiales. Se denomina planta baja la que está a nivel de la 
calle a que tiene frente el edificio, o a la calle de nivel más bajo cuando el edificio tenga 
frente a más de una calle, o del nivel del terreno sobre el que esté construido el edificio. 
Se denominan plantas de subsuelo las que quedan debajo de la planta baja. Si hay más 
de una planta en el subsuelo, tomará el número ordinal, conforme se alejan de la planta 
baja. Se denomina primer piso al que queda inmediatamente encima de la planta baja; 
segundo piso al que queda inmediatamente superior al primero; y así en adelante. Los 
entrepisos formarán parte de la planta a la que están adscritos. 

Art.29.- Disposiciones Generales.- En las propiedades que se constituyan de esta 
manera, cada propietario será dueño exclusivo de su piso, departamento, oficina, local o 
casa y copropietario de los bienes afectos al uso común de todos ellos. 

a) Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y 
conservación de los edificios y los que permitan a todos y cada uno de los 
propietarios el uso y goce de la parte que les corresponde, tales como: El terreno, 
los cimientos, los muros exteriores y soportantes, la obra gruesa de los 
entrepisos, la cubierta, la habitación del cuidador, las instalaciones generales de 
energía eléctrica, telecomunicaciones, alcantarillado, agua potable, locales para 
equipos, cisterna, circulaciones horizontales y verticales, terrazas comunes, y 
otros de características similares. 

b) Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningún caso podrán dejar de ser 
comunes, los reglamentos de copropiedad, aún con el consentimiento de todos 
los copropietarios, no podrán contener disposiciones contrarias a este precepto. 
Se exceptúa el caso de que en una propiedad se levante el régimen de propiedad 
horizontal y pase, consecuentemente a ser una sola propiedad y un solo 
propietario. 

c) El derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes, será proporcional al 
avalúo del piso, departamento, oficina, local o vivienda de su dominio. En 
proporción a este mismo valor, deberá contribuir a las expensas concernientes a 
dichos bienes, especialmente a las de administración, mantenimiento y reparación 
y al pago de servicios, pero el reglamento de copropiedad podrá contemplar una 
distribución proporcional en relación a superficies. 

d) Para que un propietario cambie el uso de la parte que le pertenece, se requiere 
autorización de la Municipalidad. Deberá sujetarse además al reglamento de 
copropiedad y contar con el consentimiento expreso de los otros copropietarios. 
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este cuerpo normativo. En este caso, la sala de estar-comedor tendrá un área de 
12m2. como mínimo, ninguna de cuyas dimensiones laterales será menor a 2.70 
m. libres. 

e) Sala comunal.- Toda edificación con más de 10 departamentos tendrá una área 
destinada a las reuniones de copropietarios, la misma que podrá conformar un 
solo espacio con la administración. Su superficie mínima será de 30m2., 
independiente del área de servicios sanitarios, para edificios de hasta 20 
departamentos y aumentará a razón de 2 m2. por cada departamento en exceso. 
La sala de copropietarios estará equipada con baños para hombres y mujeres, 
separadamente, se dotará de un inodoro y un urinario para hombres y un inodoro 
para mujeres. 

O Art.31.- Estacionamientos.- Los estacionamientos que correspondan a la cuota mínima 
obligatoria, solo podrán venderse conjuntamente con el departamento, oficina o local, al 
que han sido asignados. 

Los estacionamientos que excedieren la cuota mínima obligatoria podrán enajenarse 
libremente, a cualquiera de los copropietarios. 

Art.32.- Los inmuebles al ser declarados en propiedad horizontal requieren de planos 
aprobados por el Municipio. 

Art.33.- Los requisitos y procedimientos a seguirse en los procesos de subdivisión, 
urbanización, condominios y habilitación de edificación, otorgamiento de permisos, 
aprobaciones de planos y demás, están detallados en el Anexo 1 de la presente 
Ordenanza. 

O· CAPITULO V 

DE LOS PROCESOS DE HABILITACIÓN DE EDIFICACIÓN 

Art.34.- Procesos de edificación regular.- Para todo proceso de habilitación de suelo 
para edificación, la Dirección de Planificación Urbana y Rural, en uso de sus facultades 
exclusivas, deberá emitir un certificado de aprobación de planos arquitectónicos, 
estructurales y de instalaciones, sin el cual no se podrá llevar a cabo ninguna 
intervención. 

Art.35.- Penniso de edificación.- Una vez aprobados los planos se adjuntarán como 
anexos los cronogramas valorados de obras que sobre pasen los tres pisos de 
construcción que detallarán el tiempo de edificación, a efecto de tener vigentes las 
garantías respectivas, el municipio, a través de la Dirección de Planificación Urbana y 
Rural, otorgará el permiso para comenzar con el proceso de edificación. 
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Art.36.- Revocatoria.- El municipio no podrá revocar o modificar la autorización luego de 
concedida, y de que hayan iniciado las obras, salvo en el caso en que se compruebe dolo 
o mala fe manifiesta en los datos o representaciones gráficas presentadas, así como en 
la información del propietario del predio en que se construye. 

En este caso, el Director de Planificación, mediante resolución, hará constar 
motivadamente y en derecho esta circunstancia y dispondrá la anulación de la 
autorización y la suspensión indefinida de la obra hasta que los hechos que merecieron la 
anulación sean subsanados; paralelamente podrá ordenar la demolición de lo edificado y 
la ejecución de las garantías rendidas. 

Art.37 .- Garanüas.- Para los procesos de edificación que superen los tres pisos, y 
urbanizaciones el titular de dominio del predio en que se va a edificar o urbanizar deberá 
rendir las garantías que aseguren que la construcción se realice confonne a lo aprobado 
en los planos presentados a la Dirección de Planificación Urbana y Rural y que asegure 
condiciones de habitabilidad y seguridad. 

El monto de la garantía no podrá ser inferior al 10% en el caso de edificaciones y del 20% 
en caso de urbanizaciones, del costo total de la obra. 

Art.38.- Pennlso de habitabilidad.- El proceso de habilitación de edificación terminará 
con la emisión por parte de la Dirección de Planificación Urbana y Rural del respectivo 
permíso de habitabilidad que certifique que el proyecto cumplió con las normas 
urbanísticas vigentes; esta autorización constituirá el único requisito necesario para la 
devolución de las garantías rendidas. 

CAPITULO VI 

FAJAS DE TERRENO 

Art.39.- Por fajas de terreno se entenderán las superficies de suelo, privado o público, 
que por sus reducidas dimensiones, situaciones de riesgo o por ser provenientes de 
rellenos, no pueden soportar una construcción independiente. 

Art.40.- Para la adquisición por parte del Municipio, la faja será declarada de utilidad 
pública, observando lo que para el efecto disponen el Código Orgánico de Ordenamiento 
Territorial Autonomía y Descentralización (COOTAD) y la Ley Orgánica del Sistema 
Nacional de Contratación Pública. 

CAPITULO VII 

MÁRGENES DE PROTECCIÓN DE RIOS QUEBRADAS Y LAGUNAS 

( )  
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Art.41.- Los propietarios de predios colindantes con ríos, quebradas, lagunas, o que 
estén atravesados por líneas de alta tensión, oleoductos o similares deberán respetar las 
fajas de afectación determinadas por el Municipio u otras instancias correspondientes. 
Dichas franjas de afectación quedarán limitadas en su uso y queda prohibido dentro de 
las mismas cualquier tipo de construcción. 

Art.42.- Determinación de fajas de afectación: 

a) En el caso de predios colindantes con ríos, las franjas de protección a entregar 
serán de treinta metros a cada lado, medidos desde el actual borde de máxima 
creciente. 

b) En el caso de quebradas, las franjas de protección a entregar serán de quince 
metros a cada lado, medidos desde sus bordes de máxima creciente. 

c) En el caso de lagunas, quince metros medidos desde la orilla. 

d) En el caso lechos, vertientes y similares se considera siete metros medidos desde 
su orilla. 

e) En el caso de líneas de alta tensión se observará las especificaciones 
determinadas por la empresa eléctrica o autoridad nacional correspondiente; y 

f) En el caso de oleoductos o similares se observarán los requerimientos de 
protección establecidos por la autoridad nacional correspondiente 

Art.43.- El propietario de un terreno colindante con ríos, quebradas y lagunas, que desee 
subdividirlo o urbanizarlo, deberá entregar sin costo al Municipio, como retiro de 

Ü protección, una franja de terreno correspondiente a la faja de afectación por protección. 

Art.44.- Si un proyecto de asentamiento urbano es junto a ríos y/o quebradas, se 
observará la separación que dispone la normativa vigente, para fines de seguridad de la 
población, el trazado urbanístico considerará una calle inmediatamente después de dicha 
franja de separación para la implementación de las redes marginales y demás servicios; a 
partir de esta calle se podrá desarrollar las viviendas. 

Art.45.- Mientras el Municipio no requiera ejecutar obras de protección, intervención o 
manejo de estas zonas verdes, los propietarios podrán utilizar dicha área en labores 
agrícolas o de jardinería, quedándoles expresamente prohibido, la extracción de 

materiales, acumulación de desechos, relleno de quebradas y lagunas naturales, 

ubicación de actividades pecuarias, que contaminen la quebrada, río o laguna . 

CAPITULO VIII 
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ACCESIBILIDAD PARA PERONAS CON DISCAPACIDADES 

Art.46.- Como ámbito de aplicación del presente capítulo, se considerará a las 
edificaciones y áreas públicas y privadas destinadas a usos que impliquen concurrencia 
de público. 

Art.47.- La construcción, ampliación y reforma de los edificios de propiedad pública o 
privada destinados a un uso que implique la concurrencia de público; así como la 
planificación y urbanización de las vías públicas, parques y jardines de iguales 
características, se efectuarán en forma tal que resulten accesibles y utilizables a las 
personas con discapacidad. 

Art.48.- Para la planificación, modificación y construcción de toda obra pública y privada 
que preste servicios de atención al público, la Dirección de Planificación Urbana y Rural, 
exigirá que los diseños definitivos guarden estricta relación con las normas INEN vigentes 
sobre accesibilidad y con todas las normas vigentes que le sean aplicables. 

En el evento de que el propietario no cumpliera con la normativa prevista en la presente 
Ordenanza, la Dirección de Planificación negará la autorización de ejecución de los 
trabajos, y de haberse iniciado ordenará su paralización hasta tanto no se subsane la 
omisión de las normas, a través de la Comisaria Municipal. De persistir en el desacato la 
Comisaría Municipalidad previo el informe de lnspectoría de Ornato dispondrá la 
suspensión definitiva de la obra e impondrá una sanción entre tres y cinco salarios 
básicos unificados e iniciara el proceso de juzgamiento respectivo. 

Art.49.- El Municipio deberá elaborar proyectos municipales con la finalidad de adaptar 
las vías públicas, parques y jardines, que sean accesibles a las personas con 
discapacidad. Para la ejecución de construcciones, remodelaciones o reformas, la 
Dirección de Planificación Urbana y Rural proporcionará las normas técnicas que se ( ) 
requieran y podrán realizarse con inversión y gestión pública, privada o mixta. 

CAPITULO IX 

DE LAS CALLES, AVENIDAS Y RETIROS 

Art.50.- Las vías públicas y los demás bienes de uso común o destinado a un servicio y 

uso público, son bienes municipales de dominio público regidos por las disposiciones del 
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización (COOTAD). 

Art.51.- La determinación oficial de vía pública la realizará el municipio a través de los 
planos aprobados, colocación de línea de fábrica, números oficiales y derechos de vía 
que formen parte integrante de la documentación técnica del Plan de Ordenamiento 
Territorial y otros instrumentos de planificación, programas parciales y de las 
declaratorias que en su caso se dicten. 
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Art.52.- Ancho de las vías: La siguiente longitud será considerada como ancho mínimo 

para la planificación y construcción de las siguientes vías: 

a) Avenidas superiores: 12.00 metros de calzada más el ancho de aceras. 

b) Vlas principales: 12.00 metros de ancho induido aceras. 

c) Vías secundarias: 10.00 metros de ancho incluido aceras. 

d) Pasajes peatonales y escalinatas: 6.00 metros de ancho. 

e) Pasos de servidumbre: 3.00 metros, sólo en casos específicos. 

f) Ciclovlas: Las ciclovías en un sentido tendrán un ancho mínimo de 1,80 y de doble 

sentido 2,40 m. 

Art.53.- Ocupación de Retiros.- En los retiros se permitirá la construcción de escaleras 

abiertas para salvar el desnivel del terreno, no pudiendo hacer1o en aquellos lotes con 
frentes a vías expresas y arteriales. 

Los retiros frontales se podrán utilizar como garaje exclusivamente cuando el retiro frontal 

sea de 5.00 m, para lo cual el acceso no podrá tener una dimensión menor a 3.00 m. No 

se permitirá la construcción de cubiertas para garaje así como tampoco cualquier otra 

construcción menor en el retiro frontal del lote de manera que se atente contra el ornato 
de la ciudad. 

No serán accesibles las cubiertas planas adyacentes a los linderos del previo y que 

correspondan a la proyección de los retiros de las plantas altas. 

Art.54.-Toda edificación y/o construcción efectuada con invasión del alineamiento oficial( 

línea de fábrica) o bien a las limitaciones establecidas, denominadas como retiros, 

establecidos en el Plan de Ordenamiento Urbano, deberá ser demolida a costa del 

propietario del inmueble invasor. dentro del plazo que al efecto señale la Municipalidad. 

En caso de que llegado este plazo no se hiciere tal demolición y liberación de espacios, la 

Municipalidad, efectuará la misma y pasará relación de su costo a la Tesorería Municipal, 

para que esta proceda coactivamente al cobro del costo que se haya originado, sin 

prejuicio de las sanciones que se haga acreedor quien cometa la violación. 

Son responsables por la trasgresión a este Artículo y como consecuencia del pago de las 
sanciones que se impongan y de las prestaciones que se reclamen, tanto el propietario, 
como el Director Técnico de la Obra y en caso de que estos sean varios, serán 
solidariamente responsables todos ellos. 
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Art.55.- Todas las edificaciones que se realicen en el área urbana, respetarán los retiros 
de acuerdo al sector establecido en et cuadro de características de ocupación de suelos 
contemplados en el Plan de Ordenamiento Urbano de la ciudad de Zamora. 

Art.56.- En los casos que por efecto de planificación Municipal se tenga que eliminar o 
crear los retiros, este deberá ser aprobado por el cabildo, previo informe de la Comisión 
de Planificación y Presupuesto e informes técnicos y jurídicos elaborados por los 
departamentos correspondientes. 

Art.57.- En lo que respecta a las aceras, se exigirá 2.00 metros a lo largo de la Avenida 
del Ejercito y/o Troncal Amazónica, teniendo los demás sectores que adaptarse a los 
planos aprobados de cada lotización y/o urbanización que reposan en el Departamento 
de Planificación. 

En los sectores urbanos se diseñarán los anchos de las aceras tomando en cuenta la 
cantidad de gente que circula por ellas, los equipamientos o mobiliario que se incluirá, 
siempre buscando la libre accesibilidad de los ciudadanos de toda condición. 

El ancho de aceras en las vías de carácter rural del Cantón se establece dos metros de 
ancho medidos desde la línea externa de cuneta, a partir del cual se construirá el 
cerramiento. 

•· 

( ) 

Art.58.- El propietario de un inmueble, tiene la obligación de construir, reconstruir y 

reparar las aceras que quedan frente a su propiedad, acatando las normas constructivas 
que se señalaren para el efecto. En caso de no cumplirse esta disposición serán 
sancionados con la multa que el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía 
y Descentralización (COOT AD) y esta ordenanza determine. 

Art.59.- Ninguna persona podrá realizar obra alguna en las aceras ni en las vías de la ( ) 
ciudad, sin el permiso de la Dirección de Planificación, quedando prohibida la 
construcción de rampas, exceptuando en los siguientes casos: 

a) En avenidas que posean área verde frente a sus predios particulares, sus 
propietarios deberán dejar una huella de acceso al garaje por cada unidad 
catastral, respetando la zona de área verde. 

b) Cuando la altura de la acera sea hasta de 20 cm., en el filo del bordillo podrá 
realizarse un chaflán a 45 grados de hasta 15 cm. de altura, a fin de rebajar y 

facilitar el ingreso vehicular sin perder el bordillo que quedara de 5 cm. de altura. 

Queda terminantemente prohibida la construcción de rampas y obstáculos que impidan la 
libre circulación del peatón, excepto los casos antes mencionados. 

Las aceras deben ser terminadas de hormigón simple, quedando totalmente prohibido el 
revestimiento con cualquier otro material, exceptuando los casos en que la Municipalidad 
requiera realizar proyectos de regeneración urbana o de ornato. 
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Art.60.- Los particulares que, sin previo permiso de la Dirección de Planificación Urbana y 
Rural, ocupen la vía pública y/o predios aleda/los con escombros materiales, andamios, 
anuncios, aparatos, ventanas en colindancia o en cualquier forma o bien ejecuten 
alteraciones de cualquier tipo en el sistema de agua potable o alcantarillado, en 
pavimentos, aceras, postes o cableado del alumbrado público, estarán obligados, sin 
perjuicio de las sanciones administrativas o penales a que se hagan acreedores, a retirar 
los obstáculos y hacer las reparaciones a las vías, predios o servicios públicos, en la 
forma que al efecto le sean sei'lalados por dicha Dependencia. 

Art.61.- En caso de que, vencido el plazo que se les haya fijado al efecto no se haya 
terminado el retiro de obstáculos o finalizado las reparaciones a que se refiere el párrafo 
anterior, la Municipalidad, procederá a ejecutar por su cuenta, los trabajos relativos y 
pasará relación de los gastos que ello haya importado a la Municipalidad, con información 
del nombre y domicilio del responsable, para que esta dependencia proceda, 
coactivamente, a hacer efectivo el importe de la liquidación presentada por la 
Municipalidad más el valor de la multa correspondiente a que tal liquidación ascienda 
hasta ser cancelada su totalidad. 

Art.62.- La Municipalidad dictará las medidas administrativas necesarias para obtener, 
mantener o recuperar la posesión de las vías públicas y demás bienes de uso común o 
destinados a un servicio público del Municipio y para remover los obstáculos o 
impedimentos para el uso o destino de dichas vías o bienes. 
Quienes obstaculicen el aprovechamiento de las vías o de los bienes mencionados, 
además de las responsabilidades en que incurran, perderán las obras que hubieren 
ejecutado y estas podrán ser retiradas por la Municipalidad. 

Art.63.- Ninguna persona natural o jurídica podrá colocar postes, soportes, tender redes 

de alambre, etc. Sin obtener el permiso respectivo del Departamento de Planificación. 

Queda prohibido, tender redes de alambre para la conducción de fluido eléctrico, 
fijándolas con aisladores a las paredes de los edificios. 

Art.64.- Los propietarios de los inmuebles urbanos están obligados a conservar limpias y 
en lugares visibles, las placas de numeración, y a reponerlas por su cuenta, de acuerdo 
al diseño municipal, cada vez que se destruya o se desaparezcan. De no hacerlo el 
propietario, lo hará el departamento respectivo del Municipio, para lo cual se establecerá 
un recargo del 100% del valor de la placa de numeración. 

Art.65.- Rampas.- Las rampas para peatones en cualquier tipo de construcción deberán 
satisfacer los siguientes requisitos: 

• Tendrán una sección mínima o igual a 1.20m. 
• La pendiente máxima será del 10%. 

• Los pisos serán antideslizantes. 



Z\M6RA 
·vn Municipío ... que Si constn.,ye"' 

Art.66.- Circulaciones para Vehlculos.- Los estacionamientos 
circulaciones vehiculares independientes de las peatonales. 

deberán tener sus 

. . .  

Las rampas tendrán una pendiente máxima del 15%, con tratamiento de piso 
antideslizante y un ancho mínimo de 3.00 m en las rectas y de 3.50 m en las curvas. Sin 
embargo la pendiente podrá aumentarse hasta el 18%, en tramos cortos no mayores de 5 
m de longitud. El radio de curvatura mínimo al eje de la rampa será de 7.50 m. 

Art.67.-Todas las edificaciones que sobrepasen de los tres pisos, a más de los retiros de 
acuerdo a los artículos anteriores deberán provocar un retranqueo mínimo de dos metros 
en las fachadas laterales de la edificación, a partir del cuarto piso, para provocar 
iluminación, ventilación, y el mejoramiento del paisaje urbano. 

Todas las fachadas, frontal, posterior y laterales de una edificación, que sobrepase la 
altura de la edificación colindante, deben ser revestidas y pintadas de acuerdo a la 
cromática establecida por el municipio. 
La quinta fachada o cubierta de las edificaciones será debidamente tratadas y mantenida. 

Art.68.- Todo lo relativo a construcciones, embellecimiento y ornato en las cabeceras 
parroquiales rurales del Cantón, actuarán de acuerdo con las disposiciones dictadas por 
la Dirección de Planificación. 

Art.69.- Los Inspectores de Ornato o quien haga de sus veces y el Comisario, será el 
órgano ejecutor de las resoluciones que sobre esta materia expida el Concejo. 

CAPÍTULO X 
AGENTES DE INTERVENCIÓN 

Art.70.- Concepto.- Son agentes de intervención todas las personas, naturales o 
jurídicas, que participan en el proceso de planificación y construcción. Sus obligaciones 
estarán determinadas a lo dispuesto en esta ordenanza, el contrato que origina su 
intervención y demás disposiciones que sean pertinentes. Los Agentes de intervención 
son: 

1 .  La Dirección de Planificación Urbana y Rural; 
2. La Comisaría Municipal de Ornato; 

3. El propietario o promotor, 

4. El proyectista; y, 

5. El director técnico de obra; 

Art.71.- LA DIRECCIÓN DE PLANIFICACIÓN URBANA Y RURAL.- Tiene como 
finalidad el control y regulación del desarrollo urbanlstico del cantón Zamora y estará 
dirigido por un profesional de la arquitectura. 

( ) 

( J 
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Art.72.- Son funciones del Director de Planificación: 

• Emitir líneas de fábrica, dependiendo de las necesidades del usuario. 

• Aprobar los planos de edificaciones, ampliaciones y remodelaciones a ejecutarse 
en el perímetro urbano y rural, elaborados por profesionales de acuerdo a la ley. 

• Emitir permisos de construcción. 

Art.73.- LA COMISARIA MUNICIPAL DE ORNATO.- Son funciones del Comisario (a) 
Municipal de Ornato o quien haga de sus veces, juzgar y sancionar las violaciones a las 
disposiciones de esta Ordenanza y previo informe de la Unidad Técnica de Control y 

seguimiento de las construcciones de la Dirección de Planificación Urbana y Rural, así 
como de los inspectores de la de Ornato. 

Disponer la demolición de edificaciones y/o construcciones obsoletas que constituyan 
peligro para los transeúntes; 

• Ordenar la suspensión de toda obra que se construya sin acatar las disposiciones 
de esta Ordenanza y las demás que señale la ley. 

Asimismo, el Comisario (a) Municipal de Ornato o quien haga de sus veces, deberá 
cumplir con las funciones establecidas en el Estatuto Orgánico Funcional Municipal. 

Art.74.- De las resoluciones que expida el Comisario (a) Municipal de Ornato, se podrá 
apelar ante la Dirección de Planificación Urbana y Rural. 

Art.75.- EL PROPIETARIO O PROMOTOR.- Será considerado propietario o promotor 
cualquier persona, natural o jurídica, pública o privada, que, individual o colectivamente, 
promociona, impulsa, programa o invierte, con recursos propios o privados, en las obras 
de planificación y construcción para su beneficio o para su posterior enajenación. 

Art. 76.- Son obligaciones del propietario o promotor: 

a)Contar con un Director Técnico durante la ejecución de la obra; 

b)En caso del cambio del director técnico de obra, se deberá notificar al 
Departamento de Planificación Urbana y Rural y se paralizará la obra hasta que 
se actualice el permiso de construcción con el nuevo director técnico; 

c)Facilitar y brindar las garantías necesarias a los inspectores de Ornato para 
realizar el seguimiento de la obra. 
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d)Colocar el cerramiento de tabla o malla en el perímetro de la construcción iniciada 
la obra según lo menciona el permiso de construcción y en construcciones en 
donde no posean retiro frontal y el número de pisos sea mayor a uno, será 
obligatorio la protección con yute. 

Art.77.- EL PROYECTISTA.- Es el profesional que realiza el diseño, por encargo del 
propietario o promotor, con sujeción a la presente ordenanza y demás disposiciones 
legales vigentes que sean aplicables. 
Art. 78.- Son obligaciones del proyectista: 

a) Estar acreditado y habilitado en el Municipio y cumplir las condiciones exigibles ( 
1 para el ejercicio de la profesión; 

b) Elaborar el proyecto con sujeción a la presente ordenanza, y hacerle seguimiento 
hasta su aprobación Municipal; y, 

c) En el caso de requerir estudios complementarios, deberá hacerlo y/o aprobarlos 
en las empresas y entidades correspondientes. 

d) Colocar en un lugar visible de la obra el letrero correspondiente con el nombre del 
Proyectista, Director Técnico y el número de autorización municipal. 

Art.79.- DEL DIRECTOR TÉCNICO DE OBRA.- Es el profesional que dirige el desarrollo 
de la obra de acuerdo a las especificaciones técnicas y programaciones del proyecto, con 
el objeto de asegurar y garantizar la construcción. 
Art.80.- Son obligaciones del director técnico de obra: 

a)Dirigir y garantizar la ejecución de la obra de acuerdo al proyecto aprobado por el 
Municipio; y, 

b)En construcciones públicas deberá mantener el libro de obra y los registros 
técnicos del avance diario de los trabajos ejecutados. 

CAPÍTULO XI 

DE LAS EXIGENCIAS ADMINISTRATIVAS 

Art.81.- Anexo. - Los requisitos y procedimientos necesarios para la emisión de 
certificados, aprobaciones, licencias y demás actos y decisiones administrativas, constan 
detallados en el ANEXO 1 ,  que es parte integrante de esta ordenanza. 
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Art.82.- Certificado de Afección y Linea de Fábrica.- Para todo proceso de habilitación 

de suelo, fraccionamiento, edificación y demás, se deberá solicitar al Departamento de 

Planificación Urbana y Rural la concesión del Certificado de Afección y Línea de Fábrica. 

Art.83.- Aprobación de planos para edificaciones.- Ninguna persona natural o 

jurídica, podrá edificar o realizar obra física alguna en espacio público o privado sin 

previa aprobación de los planos respectivos por parte de la Dirección de Planificación y 

Urbano y Rural. 

Art.84.- En caso de proyectos de una unidad habltacional cuyo uso sea vivienda 

unifamiliar de hasta tres plantas (altura máxima de 9.00 metros desde el nivel de la acera 

y/o hasta un máximo de 250.00 m2 de construcción) el estudio estructural quedará a 

criterio del propietario. 

En este caso estará restringida la autorización de posteriores ampliaciones verticales, en 

cuyo caso de deberá seguir el procedimiento establecido para nuevas construcciones y 

en el proyecto de diseño estructural se deberá justificar y garantizar la estabilidad tanto 
de la ampliación como de la edificación existente. 

Art.85.- En todos los proyectos de edificaciones que superen los tres pisos, se requerirá 

de estudios complementarios de las edificaciones, los mismos que deberán ser 

aprobados por la EMAPAZ EP, Empresa Eléctrica Regional del Sur S.A. y Corporación 

Nacional de Telecomunicaciones EP, Ministerio del Ambiente. En el caso de estudios de 

suelos y estructural serán revisados por un técnico de la rama de Ingeniería Civil de la 

Dirección de Planificación Urbana y Rural. 

Art.86.- La Dirección de Planificación Urbana y Rural analizará los proyectos con la 

ftnalidad de verificar que cumplan los requisitos establecidos en esta ordenanza y sus 

anexos, de ser así, los declarará aprobados y, previo al sellado respectivo el solicitante 

cancelará lo que tipifica la ordenanza que señala las tasas administrativas por la 

aprobación de planos. 

Art.87.- En caso de que los planos no cumplieren los requisitos exigidos y 

especificaciones de esta Ordenanza, se hará constar en el informe las omisiones, 

deficiencias o defectos técnicos, y recomendaciones, y se devolverá el trámite al 

interesado previa suscripción del recibo correspondiente para su rectificación o 

complementación, adjuntando el documento de las correcciones como anexo. 

Art.88.- Permiso de construcción.- El permiso de construcción es el único documento 

que habilita iniciar los trabajos de edificación confonne a los planos aprobados, los 

mismos q en ningún caso podrán ser alterados 

Art. 89.- Permiso para obras menores. - La Dirección de Planificación Urbana y Rural, 

podrá autorizar la construcción de obras menores, entendiéndose como tales: 
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'Un Municipio ... r¡ue Si construye" 

cerramientos, reparaciones y adecuaciones externas y/o internas que no afecten la parte 
formal ni estructural de la edificación y que no sobrepasen 36.00 m2 de construcción. 

Art.90.- De todos los trámites seguidos para la aprobación de planos y permisos, se 
formará un expediente numerado, inventariado por año y apellidos, para futuras 
verificaciones. 

CAPÍTULO XII 
DEL RÉGIMEN SANCIONADOR 

Sección 1 

Art.91 .- Al amparo de lo dispuesto en el artículo 395 del Código Orgánico de ( ) 
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, esta administración municipal, a 
través de su Comisaría de Municipal de Ornato, será encargada ejercer la potestad 
sancionadora en materia administrativa, para lo cual podrá establecer sanciones 
administrativas mediante acto normativo, para su juzgamiento y para hacer cumplir la 
resolución dictada en ejercicio de la potestad sancionadora, siempre en el ámbito de sus 
competencias y respetando las garantías del debido proceso contempladas en la 
Constitución de la República. 

Art.92.- Principios del régimen sancionador.- La potestad sancionatoria del cantón y 
los procedimientos administrativos sancionatorios, se regirán por los principios de 
legalidad, proporcionalidad, tipicidad, responsabilidad, irretroactividad y prescripción. 

Art.93.- Medidas cautelares.- La Comisaria de Ornato en ejercicio de sus atribuciones, 
en casos de infracción flagrante, podrá emplear medidas provisionales y cautelares de 
naturaleza real para asegurar la inmediación del presunto infractor, la aplicación de la 
sanción y precautelar a las personas, los bienes y el ambiente. 

Art.94.- Infracción urbanistica.- Constituye infracción urbanística toda acción u omisión 
que vulnere las prescripciones contenidas en la presente ordenanza. 

Toda infracción urbanística conllevará la imposición de sanciones a sus responsables, 
quienes estarán obligados a adoptar las medidas necesarias para restaurar la legalidad 
urbanística, así como resarcir los daños e indemnizar los perjuicios que la infracción 
cause. 

Art.95.- Cuando se haya comprobado la infracción con el informe respectivo, el 
Comisario Municipal de Ornato procederá a sentar el acta de juzgamiento. 

Art.96.- Reparación de daftos.- Colateralmente a la imposición de las sanciones 
pecuniarias y administrativas a que hubiere lugar, de haberse producido daños 
urbanísticos o ambientales al entorno del cantón, como efecto de infracciones a esta 
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